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d) Es indivisibie, io cuai significa que ei gravamen se extiende
totalmente al bien afectado por ella, asi como a cada una de sus
porciones; y ademas la hipoteca garantiza la totalidad de la
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deuda contraida y cada parte de la misma, de era que los
pagos parciales no la extinguen parcialmente”. La
indivisibilidad ha sido relativizada en nuestro derecho en
virtud del articulo 2364 del Codigo Civil, que admite ia
ejecucion parcelada del bien, o la reduccion de la hipoteca a
una fraccion del mismo, cuando éste sea susceptibie de utii

e) El contenido de la hipoteca consiste en un patiendo, no en un
Jaciendo para el dador o constituyente de ella’’, vale decir el
tercero propietario del bien hipotecado no es deudor, sino sélo
responsable y sujeto a la carga que el derecho real importa

PARTICULAR
Dos de los caracteres esenciaies de la hipoteca tienen
relevancia para la comprensnon del tema que nos ocupa: la

3.1. ESPECIALIDAD: hemos dicho que la especialidad se refiere a la
cosa objeto de la hipoteca y a la deuda. Tiene pues dos aspectos:
a) Objetiva: en cuanto a | hipoteca nueble)

a cosa hipotecada (inmuebie). La
hlpoteca recae sobre uno o mz-'ls hleneu determmadn e

bienes de una persona aca_.rrearin una serie de impedimentos
Juridicos, asi por ejemplo no podria haber piuraiidad de
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" PENA GUZMAM, op. Cit., N° 1762 al 1766.
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La razon de esta exigencia se debe a varios faciores:
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e Para Salvat la determinacién es también necesaria para
salvaguardar el principio de que la hipoteca no puede ser
cnnctititida nara  garantizar tndac la Aahliganinnae da 1ina
WASLIILALLA RN F“l“ Emu\lll.lml (S WLS L& ) o \J’Ull&u‘dlully‘) Ui ulia
persona

3.2. ACCESORIEDAD

un ho personal u

h!p@tg(‘n asume respecto del crédito, |

| o as l"""""" g -‘.....v. Aia 22

1
Inseparabl
forma iuridica al eoravamen real cgin \n'nm larla ah initin a nn
ANSE aaaia Jvl ARA Wil e bl“'“lllvll i Wil TELE ¥ ORI LA LGRS NS LS "‘.‘lu “ il
s &k 2 i

g
[=1
8
z
o
=]
&
o
.
o
o
o]
=]
wn
[
=
=
g
w
4]
@
=

o
rﬂ
o
<
=
e
B
W
Ch

- T a hinatera ciome la enarta de la nhligariAn nrincinal v Aa 1o
paiey llll.'ul.l.luu uleuw I DWW LW WW L UUIIE“\‘IUII Pllll\fll}ﬂl W 1
condicion juridica de la misma, por tanto
s La cesion o transmision del crédito principal comprende la

de los derechos accesorios, en este caso la hipoteca.

1 este ca 1ipoteca.
e [a extincidn dei crédito principai extingue ios accesorios
(hipoteca)
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esta inspirada ﬁmcamente en la idea de aseguram1ento de un

derecho principal. Se constituye con miras a favorecer un crédito
¥ - - a & - &
existente o que pueda existir. Ademas la reserva de valor no opera
por encima de la suma a que asciende la obligacién principal™.
» Las fuentes de esta obligacion principal pueden ser varias:
puede provemr de los contratos, los delitos, cuasicontratos,

Para aqueilos autores que inciuyen ia causa-fuente como
n tiy

elemento esencial. la omisid
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generador de la obligacion a g
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nulidad de ella, nulidad que es de orden piiblico y puede ser

Aal +rat
raleza del contrato

T L
que accede la garantia causa la

invocada por el propio deudor; el titulo sera, entonces, inhabil.

4. TIPOS DE OBLIGACIONES GARANTIZADAS CON LA HIPOTECA

Obligaciones puras y simples.
e Obligaciones de dar, hacer o no hacer
¢ Obligaciones condicionales.
e Obligaciones futuras.
e Obligaciones eventuales.
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luego que las tres primeras categorias no ofrecen pr oblema alguno.
En cuanto a las restantes, el Cddigo N: €
lntroduclr alos er éditns utu_ os entre aquellos a los
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sobre cosas inmuebles esnec:al exnresament d

en hacer o no ‘nacer, o si tiene por
, basta que se

esnmanvo en el acto constitutivo de ia hipoteca™.
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escritura hipotec ta causa fuente es Ia que peu"nhe generar
una expectativa legitima de que el crédito llegara a existir. Cuando
la obligacién nazca, se debe probar la identidad de! crédito

- o7
desde su inscripcion y no desde el nacimiento del crédito™.

Ahora bien, ia prueba de ia existencia dei crédito puede
hacerse por todos los medios de prueba, no requiere la forma
auténtica. Ni la causa fuente que le dio origen requiere la forma
auténtica’’. Tampoco se precisa que la obligacioén sea de fecha

FLOTANTES
Se ha dado en llamar asi a aquelias garantias hipotecarias
referidas a créditos futuros o eventuales nacidos de un relacidén mas

0 menos duradera en el tiempo, de indoie generaimente

contractual. Ejemplo tipico es la cuenta corriente, la cual consiste
en un contrato bilatera i y conmutativo  por el cual una de las partes
remite a otra o recibe de ella en pro dad cantidades de dinero u

saldo. Normalmente

otros valores con cargo de redlta
se e
sus dos modalidades m

ticnen lugar adelantos de dinero, y la cuenta corriente con
provision de fondos denoqntadog en la que no | ay crédite y por

Este tipo de hipotecas se incursan dentro de las referidas a
créditos eventuales o futuros, que hemos visto més arriba.

Ahora bien, es posible pactar v mente una hipoteca en
garantia de obligaciones relativas a contratos que eventualmente
** SILVESTRE, op. Cit., pag. 77/78 y § 12; NUTA, op. Cit., pag. 79/80.

* HIGHTON, op C:z,, pag. 144/145; SILVESTRE, op. Cit., pag. 105/106.
3T ourrong < Fart 2 lan,c . 108 T T
FLAgn v, Op. Cit, § 174 Y 179
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argentma sostiene que ia omision de ia determinacion precisa de la
causa-fuente de la obligacion acarrearia la nulidad de la hipoteca,
pues la obligacion debe estar determinada en su prestacion u
Aalhiada st monto v su causa Vo hamac gantad~ al —es e i
vujeiu, v y a2U vausa. 1 a liviinud avll v el Pl IIIUIPIU uc l.ll.lU
la especialidad se refiere a la hipoteca, no al crédito. Entonces,
bastara con que esté determinado el monto maximo de la
afectacién o esponsabi!:dad h1p_t_ca ia para satisfacer este
-

requlsuo La finaiidad perseguma por este pr1nc1p|0 ﬂll’lglda a
a

proteger al deudor en su napnmdnd de endeudamiento v también
<

t
ios terceros en cuanto a ia pubiicidad de ia soivencia dei deudor, se

"nnnrla ionalmente ectahleciendn
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responsabilidad del bien hipotecado. El deudor dejaria a salvo su
ardadita o lac tarnaras cahrian gilamnra a And atanarcae miac dahan
vivuiw 3’ IUa IvivelUud saullall osiv lllJl\- a yuwv atviiviow, ]J Lo UvuUell
considerar este monto maximo en sus previsiones, aun cuando el
mismo no esté comprometido directa o actualmente. La objecién
no parece, pues, sustentable

El secundo renar planteado por la dn(‘frmn argentina. v

El ..._D......‘, reparo planteado a doctrina argentina, y

a hinnteca dehe
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sostiene que la eventualidad

Aal arddita nma afonta a la annacariadad: annana al arddits ag
ULl wivuly v ailvvia a 1da davhvhvoulivudau. a ll\i vovl vV Lo
eventual siempre es accesoria de éste. se aduce que para ello es
menester que al momento de nacimiento de la hipoteca exista un
acto que sera generador del crédito, como un contrato por ejemplo,
y que origine la expectativa legitima de que el crédito liegue a
existir

** HIGHTON, op. Cit., pag. 144/145, SILVESTRE, pag. 104/105.




Por uitimo, la tesis argentina ha afirmado también como
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Las hipotecas de seguridad son puramente accesorias y
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generaies, ae modo que 1a 1€ pubiiCa regisiral no s¢ EXuciiac ai
mismo. El derecho que el acreedor tiene en base a la hipoteca se
determina de conformidad con el crédiio, tai cuai ésie es en
realidad. Estas clases de hipotecas se encuentran reguladas en la
legislacion alemana, BGB §§ 1184 y 1190; en la legisiacion suiza y
en otras

Estas objeciones no se aplican a nuestro derecho. En
efecto, nuestro cddigo no contiene la enumeracion limitativa del
articuio 3131 dei Codigo de V “El act tituiivo de 1

hipoteca debe contener: ... 3°) la fecha y la natu m’oza lel contrato
a que accede y el archivo en que se encuentra... 4%) la cantidad
cierta de la deuda”. En vez de ello el articulo 2359, que en
términos generales se asemeja al articulo 3109 del Codigo de Véiez
admite expresamente en su parte final que: “La falta de

\.lu
determinacion del crédito eventual garantizado no obsrar a a la

validez de la hipoteca, toda vez que precise su mointo mdxino’
Esta referencia expresa a la indeterminacion del crédito eventual

que hace nuestro codigo elimina todas las objeciones relativas a las
hinotecas absolutamente abiertas o también llamadas flotantes.

Asimismo se debe hacer notar que en aquellos paises en los
que existen los dos tipos de hipoteca antes referidos, a saber
hipotecas de trafico o cambiarias e hipotecas de seguridad, la
hipoteca flotante esta considerada como hipoteca de seguridad y la
Pl A e L o] AL el Al AT nrin]l mammada s sl
Idita ae€ acicrminacion aciudl a€ Crédilo dai Cuail atlcdld iU ditlia
tar validez

dificuitad pues el concepto de accesoriedad siempre esta presente,
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obligacion puede estar o no determma ay su mdetermmaclon

puede ser mayor o menor. Se pueden garantizar todos los créditos
presentes y futuros de un acreedor frente a un determinado deudor.
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nacimiento del crédito. La existencia del crédito puede demostrarse
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por t0Q0s 105 Meaios ac prucoa, no r q;.ume la forma auténtica. {Ni

la causa fuente que le dio origen requiere la forma auténtica).

Tainpoco se precisa que ia ligacmn sea de fecha ciertia.
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La transferencia de estas hipotecas soio es posibie via
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flotante referida al mismo gmpo de relaciones crediticias
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11.2. INSCRIPCION DE LAS OBLIGACIONES RELATIVAI A HIPOTECAS
FLOTANTES, EN ESPECIAL PAGARES

I.ogs nacarés aune nudieran curoir en el marea de ectac

Los pagarés que pudieran surgir en el marco de estas
hipotecas flotantes no deben ser inscriptos, por dos motivos. El
articnla 7350 nn In eviase Fl articnla 22171 ca anlicra canla a naaardc
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hipotecarios que son una especie distinta de pagarés. Los articulos
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precisamente a esta ultima clase de pagarés, lo mismo que el
o el 24 e BT 1

de mayor importancia es el hecho de que el
mbién la carantia hipotecaria, sin neces
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a) certificar en el pagaré Ia existencia dei derecho real de hipoteca;
hl ec 1in alameanta canctitntiva dal naoard hinatararin
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Ta Aantrina aroantina #i1 -\rln n oy e sacsioteaniAn as
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absoluto. El anteproyecto de Bibiloni articulo 2795 establecia que
los pagarés pueden constituirse por eE inpoﬁ" de la deuda
hipotecaria, siempre que no sea condicional ni eventual.
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